ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU

Prenajimatel’> Obec Lubietova
Néam. V. Dunajského 1/1, 976 55 Lubietova
ICO: 00313564, DIC: 2021121289
banka: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK23 0200 0000 0031 1997 4754

v zastupeni: Ing. Pavel Zajac — starosta obce

Ndjomca: LCubica Debnérova, nar. 06.09.1981
bytom: Debnarska 222/3, 976 55 Lubietova

v sulade s ustanovenim § 685 a nasledujucich Ob¢ianskeho zékonnika uzatvéraju tito zmluvu
o ndjme obecného bytu.

CL1
Predmet ndjmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej v KN Spravy katastra
Lubietova na LV €. 793 ako byt €. 2, na 1 poschodi bytového domu stpisné &islo 2,
nachadzajticeho sa na parc. CKN ¢&. 1/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1843 m2,
vratane podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu.

1. Prenajimatel’ v bytovom dome so supisnym ¢&islom 2, nachadzajticeho sa na parcele &. KN
C 1/1, Nam. V. Dunajského 2/2, Lubietové4, k. G. Lubietovd uvedenom v ods. 1 za
podmienok dohodnutych touto zmluvou,dédva do najmu ngjomcovi Cubici Debnarovej byt
¢. 2 s prisluSenstvom na 1. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere bytu 50,30 m?.

CLII
Opis bytu
1. Prenajimany byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva (kuchyiia,

chodba, kipeltia s WC) o celkovej vymere 50,30 m?.

2. V byte je inStalovany rozvod elektriny, vody — studenej pitnej a teplej uZitkovej, ktort
zohrieva samostatny elektricky bojler.



3. K bytu prisluchaju aj spolo¢né zariadenia domu, ktoré je najomca opravneny vyuzivat podl'a
ich uréenia (spolo¢na chodba, schodiste)

4. Byt je uzivania schopny, vymalovany a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa
v byte st funkéné.

CL 11
Doba niajmu a skoncenie najmu

1. Tato ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2019.

Po uplynuti doby ndjmu podl'a odseku 1 ma ndjomca pravo na opédtovné uzavretie najjomne;j
zmluvy za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajice v byte po dobu najmu dodrzali
vSetky povinnosti vyplyvajice znijomnej zmluvy a vSeobecne zévdznych pravnych
predpisov, predovsetkym, Ze ndgjomca ma uhradené ndgjomné za predchadzajicu dobu trvania
najmu a tiez vSetky thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu a tiez , Ze zo strany
najomcu a/alebo o0s6b snim byvajucich v byte nedoSlo k niektorému z nasledovne
uvedenych konani ustanovenych v § 711 Obc¢ianskeho zakonnika
ods. 1 pism. ¢)
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskoduje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,
ods. 1 pism. d)
najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
ods. 1 pism. g)
najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

2. Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu, pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a nadjomcom alebo pisomnou vypoved’ou.

3. N4jomca moze vypovedat ngjom bez udania dévodu.

4. Vypovedna doba je jeden mesiac. Vypovedna doba zalina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Najomca je povinny v den skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ov uvol'neny byt v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani
a udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

6. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnica, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase
y
jeho odovzdania prenajimatel’ovi.



CLIV
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, pricom najomné za uzivanie bytu je
stanové na sumu 104,17 € mesacne.

. Vyska mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované suzivanim bytu (d’alej len
.preddavky na plnenia®), ktoré pre najomcu zabezpecuje prenajimatel (vodné a
vykurovanie) je urCend v predpise preddavkov, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy.
Vyuctovanie preddavkov sa nebude vykonavat’ z dovodu, Ze meranie nie je mozné v tomto
byte vyhodnotit’ a pouziji sa vieobecné zékonné ustanovenia (smerné Cisla spotreby vody).
Platby za elektricka energiu si bude platit’ ndjomca.

. Prenajimatel’ je opravneny v priebehu roka upravit vySku preddavkov na plnenia
v prebiehajucom roku, ak tprava zodpoveda skutoc¢nej a predpokladanej spotrebe ndgjomcu
a /alebo v dosledku zmeny ceny zo strany dodévatel’a konkrétnej sluzby (vodné, sto¢né).

. Najomné je najomca povinny platit’ mesacne vzdy do 25. dna nasledujuceho mesiaca.

. Pri ukon¢eni ndgjmu vykona obec LCubietova najneskor do 30 dni odo diia ukonenia ndjmu
a fyzického odovzdania bytu zo strany ndjomcu za¢tovanie .

. Ak ngjomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as, je povinny zaplatit’
prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

. Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky, alebo ak za zmeni rozsah alebo
kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre ur€enie ich
vy$ky, a to od 1. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

. Néjomca je povinny v zmysle VSeobecne zavidzného nariadenia Obce Lubietova €. 14/2016
zo dna 15.12.2016 o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady v platnom zneni, uhrddzat’ miestny poplatok za komundalne odpady
a drobné stavebné odpady.

CLV
Prava a povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu
. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie

a zabezpe€it mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu (Protokol o odovzdani bytu),
v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v Case jeho odovzdania najomcovi, jeho vybavenie
a zariadenie a stav meraca studenej vody.



3. Nédjomca je povinny v defi vzniku ndgjmu oznamit prenajimatel’ovi prislusnikov domécnosti,
ktori budi s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim ich mena, priezviska a rodného
Cisla.

4. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndgjomca tito skuto€nost’ 0zndmi prenajimatel'ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZeni po¢tu 0sob je sti¢astou ozndmenia pisomny
a osvedCeny prejav vole osoby, ktord byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole
zakonného zastupcu). Pobyt osoby prechodne sa zdrzujucej v byte je ndjomca povinny
oznamit’ prenajimatel’'ovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

5. Ndjomca po podpise najomnej zmluvy si na vlastné naklady zabezpeéi u prisluiného
dodévatel’a napojenie bytu na odber elektrickej energie.

6. Ndjomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

7. Pri vykone svojich prav je ndgjomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

8. Ndjomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu tidrzbu
bytu a hradit’ sém naklady s tym spojené.

9. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu tudrzbu bytu, ma
prenajimatel prévo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

10.  Néajomca je povinny bez zbyto¢ného dokladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

11. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat’ byt ohrozeny, ma njomca pravo po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nédhradu G¢elne vynaloZenych nakladov.

12.  N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori snim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od
najomcu nahradu.

13. Néajomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

14.  Najomca nesmie bez vyslovného pisomného suhlasu prenajimatel'a dat’ do podnajmu
byt alebo jeho ¢ast’ inym osobam.



Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

. N4gjomné zmluva nadobuda platnost” a u¢innost’ diiom jej podpisu.

. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Eviden¢ny list pre vypocet
mesacnej thrady za byt a Protokol o odovzdani bytu.

. Tato zmluvu mozno zmenit” len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Na zmeny
v ndjomnom a preddavkoch na plnenia v stlade s ¢l. IV nie je potrebna pisomna dohoda
0 zmene tejto zmluvy.

. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca dostant
po dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumejt a na znak suhlasu zmluvu
podpisali.

V Lubietovej, dia 09.novembra 2018

najomca




Vypocet najomného :

Celkova obstaravacia cena bytu 25.000 €

Vyska ro¢ného najmu je 5 % z obstaravacej ceny 1250,00 €
Mesa¢né najomné 104,17 €
Dodavka pitnej vody a stoéné 25 m® na osobu a rok 150,- €
Mesacne za vodu a sto¢né 12,50 €
Ro¢na cena tepla na kuarenie 300,- €
Mesacna spotreba tepla 25,- €
Mesacny ndajom spolu s dodavkou tepla, vody a sto¢ného 141,67 €



